Obecné zastupitel'stvo v Suriankach na zaklade samostatnej pdsobnosti podla &lanku 67
a ¢lanku 68 Ustavy Slovenskej republiky a podl’a § 4 ods. (1) a ods. (3) pism. a), podla § 6 ods.
(1) Zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a na zaklade
zakona NR SR ¢. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani Vv zneni
neskorSich predpisov vydava toto

VSeobecne zavizné nariadenie ¢. 01/2022
0 nakladani s najomnymi bytmi pre ob¢anov

Uvodné ustanovenie

§1

Ucelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (dalej len VZN) je stanovenie podmienok
prijimania Ziadosti, postupu pri vybere najomnikov najomnych bytov (dalej len NB) a postupu
pri schval'ovani a realizovani ich prenajmu.

1. Najomné byty st byty vo vyluénom vlastnictve Obce Surianky s osobitnym rezimom,
ktory vymedzuje toto VZN.

2. Obec Surianky (d’alej len majitel’) zveruje NB do spravy Obecného tradu v Suriankach
(d’alej len spravca), ktory bude vykonavat vsetky tkony stvisiace so spracovanim
podkladov a prevadzkou zvereného majetku, priCom rozhodovanie o najomnych
vzt'ahoch prislicha vylu¢ne majitel’'ovi.

Standardny reZim nakladania s nAjomnymi bytmi

§2

Standardné NB st uréené pre obcanov ktori splnaju tieto podrmenky

2. Mesacny prijem ziadatel'a a mesacny prijem osob s nim byvajacich, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne podl'a osobitného predpisu, neprevysuju limit stanoveny § 22 ods.

3 Zakona ¢ 44322010 7. 7. trojnasobok zivotncho minima platncho k 31. decembru

e , 3 § . Mesacny

prijem sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajum roku v ktorom vznikol
najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa
prijem poberal.

3. Ziadatelia st obdanmi Slovenskej republiky.

4. Minimalne jeden rok pred posudzovanim podanej Ziadosti ma aspon jeden z najomcov
bez prerusenia pravidelny prijem.



Nie su Hastatkmispelrdastatkmt vyhradnymi vlastnikmi in¢ho bytu, bytového alebo
rodinného domu ani rozostavaného a neskolaudovaného.
Uprednostneni budu Ziadatelia zo Surianok .

Posudzovanie Ziadosti

§3

Ziadatel' podava 21adost oprldelenle NB do podatelne obecneho uradu spolu
S povinnymi prlloharm

ﬁa%h—stafestu—ebe%ktefa—b&d&mat—mmmaalﬁ%—elene% Zladostl na uvol’nene byty
posudque Statutar obce v stlade s ustanoveniami tohto VZN a platnou leglslatlvou.

m&&—ebsahevat—év—pﬂpad%maf&elew—Sucastou Zladostl oprldelenle NB su

nasledujuce udaje:

a) meno, priezvisko, pripadne rodné priezvisko ziadatel'ov,

b) datum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav Ziadatel'ov,

C) osvedcené Cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch Ziadatel'ov, z ktorého bude
zrejmy vlastnicky alebo najomny vztah K bytu, bytovému alebo rodinnému domu.

d) v pripade posudzovania ziadatel'a na uvolneny NB predmetné udaje poskytne
ziadatel’ na vyzvu povereného pracovnika Obce Surianky.

Prilohou detaznika ziadosti zaslanej do podatel'ne obecného tradu je:

a) potvrdenie zamestnavatel'a o dobe zamestnania, dizke uzavretej pracovnej zmluvy
a vyske priemerného mesacného prijmu za posledny kalenddrny rok pred
posudzovanim podanej ziadosti, v pripade dochodcov sa preukaze vyska dochodku
dokladom zo socidlnej poistovne,

b) fotokopie rodnych listov deti.

Ziadatelia 0 NB st evidovani v zozname zauJ emcov o0 ngjomné byty na Obecnom urade

v Suriankach. f i

Kemisia—ake—prvé—prerokuje—a-odporuc¢i Obecné zastupitel'stvo posudi a prerokuje
ziadosti ziadatel'ov, ktori splnili kritéria podl'a § 2 a § 3 tohto VZN.

Ziadatel’, ktory nezasle vyplreny-detaznik Ziadost’ s prilohami podla odseku 2, uvedie
nepravdivé udaje, alebo tdaje sfalSuje, nedostavi sa k pedpisanit—budticernajomne}
zmtovy,—alebo—ju—nepedpiSe; podpisaniu najomnej zmluvy do 30 dni od vyzvania

Statutarom obce Sa ez povazuje za vyradeného.

Vysledok schvalenia ziadosti o pridelenie NB bude uchadzacovi oznameny pisomne
a bude vyzvany k podpisu nadjomnej zmluvy.



w

10.

11.

Najomny vzt’ah

§4

N4ajomna zmluva sa po prvykrat uzatvara na dobu urcitu najviac 3 roky s moznost'ou jej

d’alsieho predlzovania a to po posudeni dodrzania podmienok podl'a § 2 a § 3 tohto VZN

Statutdrom obce na dobu urcitl, pripadneneuréitt Spravemprednostaéhonajmw; pokial

si najomca plni vSetky povinnosti, vyplyvajuce z najomnej zmluvy a po dodrzani

podmienky limitu vysky prijmu domacnosti podla § 12 ods. 4) zadkona ¢. 443/2010 Z.

Z.

N4ajomny vztah je mozné opakovane uzatvorit’ novou najomnou zmluvou.

Najomnu zmluvu so ziadatel'om uzatvara Statutarny zastupca obce.

Najomné za prvy mesiac ndjmu sa uhradi najneskor do 15. dia prislusného mesiaca.

Vysku najmu bytu stanovi spravca v zmysle platnych pravnych predpisov.

Néjomné za NB sa uhrddza vzdy 1 mesiac vopred, vzdy do 25. dia predchadzajtiiceho

mesiaca.

Podmienkou pre vznik ndjomného vzt'ahu je ziadost’ 0 trvaly pobyt vSetkych ndjomcov

v Obci Surianky.

V NB posudzovanych podl'a tohto VZN nemozno:

a) prihlasit’ na trvaly pobyt inti osobu ako najomcu (najomcov) a ich deti Zijace s nimi
V spolo¢nej domacnosti,

b) realizovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obc¢ianskeho zakonnika,

C) realizovat vymeny bytov a prevod vlastnickych prav.

N4jomca NB nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej ndhrady pri

ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

K terminu ukon¢enia ndjmu je najomca povinny vypratanim byt uvolnit’ a odovzdat’

ho spravcovi v stave primeranom dobe uzivania, pricom ndjomca nesie zodpovednost’

za sposobené Skody.

Stcastou najomnej zmluvy je notdrska zapisnica, v ktorej ziadatel' vyjadri sthlas

S podmienkami stanovenymi tymto VZN. Notarska zapisnica bude pocas celej doby

najmu sluzit’ ako podklad pre vykon rozhodnutia na vypratanie bytu.

V pripade, Ze sa najomca k terminu ukoncenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu

neodstahuje, spravca zabezpe¢i vypratanie NB na ndklady predmetného nijomcu

Vv stlade s notarskou zépisnicou.

Priebeh najmu

§5

Spravca NB ustanovi po dohode sndjomcami ich samospravu, ktora spravcovi
zodpovedd za prevadzku spolocnych priestorov. Ak sa spravca NB nedohodne
S najomcami o samosprave, prevadzku a udrzbu spolo¢nych priestorov zabezpeci na
naklady najomcov. O tieto ndklady im primerane a rovnhomerne zvysi ndjom.

Néjomca nemdze vykonavat ziadne stavebné Upravy, resp. drobné stavby v NB bez
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1.

2.

Najomca nemdze NB prenajat’ tretej osobe (osobam).

N4ajomca nemdze v NB vykondvat’ podnikatel’sku ¢innost’ bez sthlasu spravcu NB.
Néjomca je povinny oznamit’ spravcovi nepritomnost’ v NB na obdobie nad 2 mesiace.
Néjomca a o0soby tvoriacich jeho doméacnost su povinni umoznit' zamestnancom
prislusnych tradov a kontrolnych organov vstup do NB za t¢elom vykonu kontroly jeho
technického stavu.

Zanik najmu

§6

N4jom zanika:

a) uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle § 4 ods. 1 tohto VZN
prediZena,

b) pisomnou dohodou medzi spravcom a nagjomcom,

€) pisomnou vypovedou spravcu. Pre pripad, ze vypoved’ nie je mozné dorucit,
vypoved zacina plynut’ najneskor po 21 dni od prijatia zasielky na poSte, pokial
najomca bytu neohlasil spravcovi dlhodobejsie vzdialenie nad 2 mesiace z NB.

N4jom zanika po prerokovani obecnym zastupitel'stvom a so suhlasom Statutara obce

pisomnou vypoved’ou najmu spravcom ak najomca:

a) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najjmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil
vc¢as ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za ¢as dlhsi ako
1 mesiac,

b) alebo ten, ktory s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

C) vyuziva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie, alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva ststavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome a domovy
poriadok,

d) neuziva byt bez vaznych dovodov viac ako dva mesiace,

e) bez suhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidencnom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaju navstevy kratSie ako 14
dni),

f) najom bytu sa skonéi poslednym dfiom mesiaca nasledujuiceho po mesiaci,
V ktorom bola vypoved’ doruc¢ena najomcovi.

Osobitné ustanovenia

§7

S ngjomcami, ktori budi vybrani komisiou a schvaleni obecnym zastupitel'stvom,
uzatvori Obec Surianky Zmluvu o budicej najomnej zmluve podl'a Obéianskeho
zékonnika v pripade planovanej vystavby novych NB. Najomnt zmluvu v pripade



uvolneného NB uzatvori S ndjomcom Statutar obce bez na zaklade predchadzajticeho
sehvalovania prerokovania obecnym zastupitel'stvom. Stc¢ast’ou najomnej zmluvy je aj
dohoda o finan¢nej zabezpeke podla § 12 ods. 7 zakona ¢. 443/2010 Z. z. Po jej
podpisani do 15 dni, najneskor vSak 1 den pred zaciatkom uzivania NB, je ndjomca
povinny zlozit' na ucet obce, finanénu zabezpeku vo vyske Sestmesacného ndjmu.
Lehota na zloZenie finan¢nej zabezpeky ndjomcom nesmie byt dlhsia ako 30
kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy.

2. Finan¢na zabezpeka podla § 7 ods. 1) tohto VZN je vedena na osobitnom ucte
zriadenom na tento Gcel v banke.

3. Ak najomny vztah zanikne:
a) Vzmysle § 6 ods. 1, vrati spravca najomnikovi ¢iastku uvedent v § 7 ods. 1 do 30

dni od skoncenia ndjomného vzt'ahu. Ak sa vrati byt poskodeny, z tejto Ciastky sa
odrataju néaklady potrebné na uvedenie bytu do povodného stavu (vymalovanie,
oprava podlah, a pod.).

b) vzmysle § 6 ods. 2, Ciastka uvedena v § 7 ods. 1 bude pouzita ako zaloha na

exekucny titul a po jej vyrovnani bude rozdiel vrateny ndjomcovi do 30 dni.

N 7 AV 9
a a maoze a a

Zavereéné ustanovenia

§8

1. Obec moze NB prenajat za Gidelom najmu aj tomu Zziadatelovi, ktory nespiia
podmienky uvedené v § 2 resp. § 3 len ak si to vyzaduje dolezity zaujem Obce Surianky
alebo Statu SR. Postidenie skutkového stavu vykona obecné zastupitel'stvo schvalenim
prisluSného uznesenia na navrh komisie podl'a § 3 ods. 1 tohto VZN.

2. Podmienky urcené tymto VZN st nutnou sucast’ou ndjomnej zmluvy.

3. Toto VZN rusi platnost VZN ¢. 05/2014 schvaleného Obecnym zastupitel'stvom
Surianky dia 17.06.2014 v plnom zneni.

4. Toto VZN nadobuda ucinnost’ po 15-tich diioch od jeho vyvesenia na informacnej tabuli
Obce Surianky.

V Suriankach 13. 04. 2022

PaedDr. Marek Penasko
starosta obce

Vyvesené: 29.03.2022

Zvesené:



