NAJOMNA ZMLUVA

Uzatvorena medzi

prenajimatel'om:
Obec SURIANKY
Surianky 54, 951 26
Zastupena starostom obce PaedDr. Marekom Penaskom
1CO: 00308498
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
Cislo u¢tu: 0806220010/5600
IBAN: SK13 5600 0000 0008 0622 0010

a
najomnikom:
Meno a priezvisko: MENO A PRIEZVISKO
Datum narodenia: DATUM
Trvaly pobyt: ADRESA

L.
Preambula

Tato najomna zmluva upravuje ndjom bytu postaveného s podporou Statu
prostrednictvom Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a averov
zo Statneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podl'a ustanoveni § 685 a nasledujtceho
zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zadkonnik v zneni neskorsich predpisov, na zdklade Zakona
€.443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani a VSeobecne zavazného
nariadenia obce Surianky & 01/2023 o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce
Surianky (dalej len ako ,VZN ¢&. 01/2023).

IL
Predmet najmu

Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti:

- X- izbového bytu ¢. X, na 1. poschodi vedenom na meno prenajimatel'a v celosti,
nachadzajicom sa vbytovom dome na par. ¢. 76/8 vkatastralnom Uzemi obce
Surianky so stpisnym ¢islom 228,

- spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu na par. ¢. 76/8 v katastralnom
tizemi obce Surianky, stipisné ¢&islo 228,

Predmetom najmu podla tejto najomnej zmluvy je:

- X izbovy byt ¢. X na 1. poschodi vedenom na meno prenajimatela v celosti,
nachadzajicom sa vbytovom dome na par. ¢. 76/8 vkatastralnom uUzemi obce
Surianky so stpisnym ¢islom 228, vratane vybavenia bytu, ktoré je presne
Specifikované v Evidencnom liste bytu tvoriacom neoddelitel'nt ¢ast tejto ndjomne;j
zmluvy

- spoloc¢né casti a spolo¢né zariadenia bytového domu na par. ¢. 76/8, v katastralnom
tizemi obce Surianky so stpisnym ¢{slom 228.
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III.

Prenajimatel’ prenechdava za odplatu - za ndjomné auhradu za plnenia poskytované
s uzivanim predmetu najmu dohodnuté v ¢lanku VII. tejto ndjomnej zmluvy, najomnikovi
predmet najmu (byt s prisluSenstvom a spolo¢né casti a spolo¢né zariadenia bytového
domu) uvedeny v ¢lanku II. tejto najomnej zmluvy, aby ho najomnik pocas trvania
najomného vztahu uzival.

Spolu s ndjjomnikom maju pravo predmet ndjmu uZivat osoby Zijice s nim v spolocnej
domacnosti a uvedené v Eviden¢nom liste, ktory tvori neoddelitel'nd sucast tejto najomnej
zmluvy.

Najomnik vstupuje do uZivania predmetu najmu uvedeného v c¢lanku II. tejto najomnej
zmluvy diiom platnosti a u€innosti tejto najomnej zmluvy.

Platnost’ a uc¢innost najomnej zmluvy je od 01. marca 2023.

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu ndjmu, stav predmetu najmu v akom tento
najomnik prebera a sluzby spojené suZivanim predmetu najmu su blizZSie Specifikované
v Evidenc¢nom liste, ktory je neoddelitel'nou sucastou tejto ndjomnej zmluvy.

IV.
Doba najmu a opakované uzavretie najomnej zmluvy

Tato najomna zmluva je v zmysle VZN ¢. 01/2023 uzatvorena na dobu urdcitu, ktora je tri
roky a konc¢i ditom 28. februdra 2026.

Platnost a Ucinnost tejto najomnej zmluvy nastava jej podpisom oboma zmluvnymi
stranami 1. marca 2023.

Po skonceni doby, na ktord bola uzavretd najjomna zmluva, moZe prenajimatel’ opatovne
uzavriet ndjomnd zmluvu sndjomnikom ato na zdklade Zziadosti o opakované
uzatvorenie najomnej zmluvy zaslanej prenajimatel'ovi najneskor 3 mesiace pred
uplynutim doby najmu. Pri posudzovani opakovaného najomného vztahu musi ziadatel
splfiat’ podmienky vyplyvajice z platnych pravnych predpisov.

Ak sa najomnik poslednych 6 mesiacov pred skonfenim platnosti najomnej zmluvy
omeskal s platbou ndjomného, pripadne mal ndjomnik alebo niektory ¢len domacnosti iné
nevyrovnané zavazky voci obci, opakovana najomna zmluva sa uzatvara najviac na jeden
rok. Toto plati aj v pripade, ak je na tieto zavazky uzavreta platnd dohoda o splatkovom
kalendari.

V.
Povinnosti prenajimatel'a a najomnika

Prenajimatel je povinny odovzdat najomnikovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie
a zabezpecit najomnikovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzZivanim bytu.
Najomnik je povinny dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu podla
osobitného ustanovenia Obcianskeho zdkonnika o najme bytu, najma je povinny platit
najomné, thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu podl'a osobitného predpisu.
Najomnik je povinny ohlasit’ kazdl zmenu tykajdcu sa tejto zmluvy, predovSetkym zmeny
udajov ndjomnika a idajov oséb Zijucich spolo¢ne s nim v domdacnosti.

Najomnik je povinny bezodkladne ohlasit kaZzdd osobu byvajicu spolocne
s ndjomnikom po dobu dlhsiu ako 14 dni.
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10.

11.

12.

13.

14.

Najomnik a vSetky osoby v nim byvajice su povinni, najneskér vlehote 30 dni od
uzavretia nagjomnej zmluvy, poZiadat’ obec o prihlasenie na trvaly alebo prechodny
pobyt na adrese najomného bytu.

Ak je najomnik vlastnikom alebo drzitelom psa, ktory je chovany v byte, je najomnik
povinny bezodkladne tito skuto¢nost naleZitou formou ohlasit prenajimatel’ovi.

Najomnik je povinny uhradzat spravcovi vodovodov a kanalizacie na izemi obce platby
vyplyvajuce z pouZivania verejného vodovodu a kanalizacie podl'a pravidiel spravcu tychto
sieti. To plati aj pre daniové poplatky, ktorymi ndjomnik a osoby s nim Zijuce v domacnosti
podliehaju.

Najomnik a osoby snim Zijice vdomacnosti si povinné dodrziavat zdsady nakladania
s komunalnym odpadom. Za nedodrZiavanie discipliny bude ndjomnikovi uloZena pokuta
podla prisluSného vSeobecne zavazného nariadenia obce.

Najomnik je povinny uhradit’ v plnej vyske zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je
predmetom ndjomnej zmluvy, vinom byte alebo na spolo¢nych castiach a spolo¢nych
zariadeniach obytného domu spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaji. Ak ndjomnik nesplni
tuto svoju povinnost, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomnika
poskodenia odstranit a poZadovat od najomnika nahradu.

Najomnik nie je opravneny vykonavat v byte Ziadne zmeny a stavebné Upravy a to ani na

svoje naklady. V pripade stavebnych uprav, ktoré bude vykonané na zariadeni bytu, bude
najomnik vyzvany na uvedenie bytu do pévodného stavu.

Najomnik je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu vsetkych
oprav v byte, ktoré ma znasat prenajimatel’ a umoZnit' ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

N4jomnik berie na vedomie, Ze za Skodu spo6sobent na spolo¢nych castiach a zariadeniach
obytného domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi ndjomnikmi obytného
domu s vynimkou pripadov, kedy sa preukaze zavinenie konkrétnou osobou.

Ndjomnik bytu je povinny umoZnit vstup do bytu v pripade cistenia komina, revizii a
udrzby.

Pocas Zivotnosti tychto zariadeni, ktoré su sucastou bytu (kuchynska linka, sporak, kotol)
resp. vybaveni bytu najomnik na ich vymenu nema narok.

VI.
Najomné a uhrada za plnenie poskytované s uzivanim predmetu najmu

Najomné za uzivanie predmetu ndjmu ako aj vyska dhrady za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu su Specifikované v Eviden¢nom liste, ktory tvori neoddeliteInu sucast
tejto najomnej zmluvy.

Najomné za uZivanie predmetu ndjmu a thrada za plnenia spojené s uZivanim predmetu
najmu  musia byt najomnikom uhradzané bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatel'a vedeny v banke Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo u¢tu 0806220010/5600, IBAN: SK1356000000000806220010,
variabilny symbol /VS/ -svoje rodné cislo
Najomné za ndjomné byty sa uhradza vzdy do 25. dina mesiaca najmu.

Nezaplatenie najjomného je hrubym porusenim najomnej zmluvy a ma za nasledok
vypoved najomnej zmluvy.
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10.

11.

Ak najomnik nezaplati ndjomné alebo preddavky na uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatel'ovi penale
z omeSkania vo vySke 0,1% z dlZnej sumy za kazdy denl omeSkania, najmenej vsak 0,83
Eura za kaZzdy aj zacaty den z omeSkania.

Uhrada za plnenia spojené s uzivanim spolo¢nych priestorov je zalohova a voéi skutoénym
nakladom sa vydctovava jedenkrat ro¢ne, a to po ukonceni zic¢tovacieho obdobia, ktorym je
kalendarny rok, do 30.5. nasledujuceho kalendarneho roka.

Najomnik je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyudctovani zaloh
a skutoc¢nych nakladov do 15 dni po tom, ¢o mu bola vySka nedoplatku prenajimatel'om
oznamena.

V pripade zmeny rozhodujucich skuto¢nosti pre urcenie vysky najjomného ma prenajimatel
pravo vysku nadjomného zmenit.

Vysku mesacnych zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu ma
prenajimatel’ pravo zvysit ak je pre to dovod vyplyvajuci zo zmeny skutoCnosti
rozhodujucich pre urcenie vySky thrad za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu.

Zmenu vysky ndjomného a zmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu je prenajimatel’ opravneny realizovat od 1. dila kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po skutocnosti, ktora dava prenajimatel’'ovi tieto zmeny vykonat'.

V pripade zmeny vysky ndjomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu bude prenajimatelom tato zmena uvedena v Eviden¢nom liste, ktory je
neoddelitel'nou sucast'ou tejto najomnej zmluvy.

VIL.
Skoncenie najmu.

Uplynutim doby najmu.
Zmluvny vzt'ah medzi Gcastnikmi tejto ndjomnej zmluvy kon¢i uplynutim doby, na ktora
bolo jeho trvanie podl'a ¢lanku IV. tejto ndjomnej zmluvy obmedzené.

Dohodou

Zmluvny vztah medzi acastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mozné kedykol'vek pocas jeho
trvania ukoncit' na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku diiu, ktory
bude v tejto dohode o zaniku zmluvného vztahu vyslovene urceny.

Vypovedou

Zmluvny vztah medzi dcastnikmi tejto najomnej zmluvy je mozné pocas jeho trvania
ukon(it na zaklade vypovede jednej zo zmluvnych stran. Vypoved musi mat pisomnu
formu a dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit tak, aby ho nebolo
mozné zamenit s inym dovodom, inak je vypoved neplatna. Dévod vypovede nemoZno
dodatoCne menit.

Ak bola dana pisomna vypoved,, kon¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty, ktora
je tri mesiace a zaCina plynut prvym diiom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom
bola najomnikovi, resp. prenajimatel'ovi dorucena vypoved.

Prenajimatel’ méze najjomnu zmluvu vypovedat len z dévodov uvedenych v ustanoveni §
711 ods. 1 pism. c) aZ g) zakona ¢.40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov.

Najomnik mdze najomnu zmluvu vypovedat z akéhokol'vek dévodu. Vypoved dorucuje
prenajimatel'ovi najneskor tri mesiace pred planovanym ukonCenim doby najmu.
V pripade, ak bude prenajimatel'ovi dorucena vypoved v kratSej lehote, ako tri mesiace
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pred planovanym skoncenim najmu, bude prenajimatel’ kratit zuctovanie zabezpeky
najomnikovi vo vySke najmu za kazdy den od zaplatenia posledného najmu do doby
uzatvorenia najomnej zmluvy s novym najomnikom, najviac vsak vo vyske trojmesacného
najomného.

VIIIL.
Spolo¢né ustanovenia k skonc¢eniu najmu

Ak sa najom skonci, je najomnik povinny vratit predmet najmu vypratany v stave
zodpovedajucom riadnemu uZivaniu predmetu najmu pocas trvania najomného vztahu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opatnom pripade je najomnik povinny
prenajimatel'ovi uhradit naklady vynaloZené na opravy aprace suvisiace s uvedenim
predmetu najmu do pé6vodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Prenajimatel’ po skonceni najmu nie je povinny uhradit ndjomnikovi naklady na stavebné
Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomnik vykonal na predmete najmu.

IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Do najmu nie je zahrnutd dan z nehnutel'nosti, vodné, sto¢né, elektrickd energia/mimo
spolo¢nych priestorov/, zemny plyn a poplatok za likvidaciu odpadu/pod stotnym sa
rozumie prevadzka COV/Cisticky odpadovych vod/, televizny prijem. Najomnik si bez
suhlasu prenajimatel'a neméze svojvol'ne zriadit iného prevadzkovatela.

2. Naklady spojené s reviziami plynovych kotlov zariadeni hradi prenajimatel’ 1 krat za 2 roky

z fondu oprav a udrzby - priloha ¢.1 - zasad tvorby a Cerpania fondu oprav pre obecné
najomné byty schvalené obecnym zastupitel'stvom diia 17.06.2014.

3. Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisomnej forme,
pricom platnymi a G¢innymi sa stant aZ po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

4. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika a d’alSich relevantnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

5. Zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, 1 rovnopis pre prenajimatel'a a 1 rovnopis pre
najomnika.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si spdsobilé uzavriet tuto zmluvu, ich spdsobilost na pravne
ukony nebola obmedzen3, Ze zmluva, ktort uzatvaraju po vzajomnej dohode obsahuje ich
slobodnu, vaznu, urcitd a zrozumitel'nt vél'u, obsahu zmluvy porozumeli a na znak sthlasu
s nim zmluvu podpisuju.

7. Zmluva bola ucastnikmi precitana a znenie tejto zmluvy je v sulade s prejavom ich
slobodnej vole na znak stthlasu podpisana.

8. Ostatné ustanovenia neuvedené v tejto zmluve upravuje VZN ¢.01/2023 o nakladani
s najomnymi bytmi vo vlastnictve obce Surianky.

V Suriankach, difia eeeeeeeeeeeeeeeesssseeseeeens

Prenajimatel” Najomnik:
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